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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF DYKAREN 12

Styrelsen avger hdrmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31,

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter

Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur 4rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ir om bostadsrittsforeningen ir ikta eller oiikta eftersom det
senare medf6r skattekonsekvenser for den som Ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséret. Du kan
ocksd se var foreningens intikter kommit ifrin, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man
inte bokfor hela kostnaden p4 en ging, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje
ar vilket vanligtvis beror p3 att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING
Balansrékningen 4r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning
dr det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsréttsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller férluster, I en balansrikning 4r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som 4r “balansen” i

balansrikning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflddesanalysen mer in resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till.

NOTER
I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara

vad siffrorna innebdr. Fér att du som liser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hir kan man till exempel f3 information om
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning Gver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nir det ir dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta. /7‘/
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Bostadsritt ar den ritt i
féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Fireningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 1982-04-13 pa Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan registrerades

1987-10-12. Foreningens nuvarande gillande stadgar registrerades 2017-11-21.

Sdte
Féreningen har sitt site i Stockholms kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)och utgér dirmed en ikta
bostadsrittsforening. En bostadsrittsforening riknas som ikta om den till minst 60% bedriver kvalificerad

verksambhet.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Dykaren 12, pa fastigheten finns ett flerbostadshus innehallande 46

bostadsrétter om totalt 3 690 kvm och 3 lokaler om 801 kvm. Dessutom finns ett garage med 25 p-platser for
bilar samt 5 p-platser for motorcyklar.

Ligenhetsfordelning

22 st 2 rum och kék

19 st 3 rum och kok

3 st 3,5 rum och kék
2 st 4 rum och kdk 7

{ . O
Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. G '\"‘\
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Fastigheten dr fullvérdeforsikrad hos Trygg Hansa. I forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrattshavare (observera att denna ej ersitter

hemférsakringen).

Styrelsens sammansdtining

Emma Berglind Ordférande
Julia Viklund Kassor
Ewa Baumgartner Sekreterare
Bodil Steen Ledamot
Henrik Cedercrantz  Ledamot
Max Arnstedt Ledamot
Richard Forrest Suppleant
Anton Gisterd Suppleant
Baris Oksiiz Suppleant
Valberedning

Erik Ahlner

Ulrika Sundstrém

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening,

Revisorer
Folkesson Rad & Revision AB  Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-05-27. Styrelsen har under verksamhetséret haft 16 protokollférda
sammantriden.

Utforda underhdll under 2021 0/

2021 Takrenovering ink. ommalning g

2021 Sékerhet/brandskyddsatgirder 87“

2021 Virmejusteringar & stamarbete B-huset \

2021 Ommalning av grind AV
2021 Ommaélning av garageport //A
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Planerade underhdll

2022 Underhall i uthyrd kontorslokal

2022 Atgérder och underhall av balkonger/terrasser

2022 Mindre reparationer av fasad

2022 Byte av betongfonster

2022 Hissbesiktning

2022 Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

2022 Stamspolning av VA-stammar

Till det planerade underhallet samlas medel via &rlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond enligt
underhallsplan. Fonden for yttre underhéll redovisas under bundet eget kapital i balansrikningen.

Underhallsplan
En underhéllsplan upprattades under 2012 och uppdaterades 2018. Ett omfattande omtag av

underhallsplanen har genomfo6rts under 2021.

Avtal med leverantorer
Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko AB

Fastighetsskotsel BK Fastighetsservice
Tekni

ek‘msk . . NABO
fastighetsforvaltning
Stddservice Askungen AB

! Stockholm Vatten och Avfall, Liselotte L66f Miljo &
Avfallshantering e
Atervmnmg

Bredband Ownit

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningen dr medlemmar i Fastighetsigarna.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

For att mota Folkhidlsomyndighetens rekommendationer genomférdes arsstimman digitalt och virens
stdddag stélldes in. Efter forindrade rekommendationer genomfordes héstens staiddag 24 oktober. De
medlemmar som av olika anledningar inte kunde delta under dagen bidrog genom staduppgifter vid andra
tidpunkter.

Under rikenskapséret har en ny vattenskada uppdagats som nu ir atgirdad och rendet 4r avslutat, Vidare 9
har tidigare vattenskador/fuktskador fran foregiende rikenskapsar atgirdats under aret. Kvarvarande fran JL
den héndelsen dr fukt i hobbyrummet samt personalrummet i en av lokalerna (se "Visentliga hindelser efter /}/{1 4

verksamhetséret" for mer information). Féreningen har ocksa haft problem med vatten i nagra av .
~0
medlemmarnas forrad fran ett ror i taket, vilket ar atgardat. fyD
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Féreningen har ocksd haft inbrott i forrdd. Efter inbrottet gjordes kontroll av garage och forrddsddrrar

inklusive reparationer.

Taket har fatt en 6versyn dér hela taket mélats om, risk/felkonstruktioner har atgirdats och ett antal
kompletteringar gjorts sa som ytterligare snorasskydd med mera. Vidare har elvirme-anliggningen
besiktigats och trasiga delar bytts ut. Ny leverantr av snéskottning ér BP plat, samma platslagare som
genomfort takuppdateringen.

I samband med detta har garageporten fatt ny firg, grinden har mélats svart och fatt ett manuellt
nyckelsystem, i syfte att vara mer motstdndskraftigt mot vider och vind.

Ekonomi
Foreningens resultat fér 2021 4r en vinst, vilket kan jamféras med forra aret da resultatet var en forlust.
Skillnaden mellan aren beror frimst p att man har haft ligre kostnader for reparation och underhall. Tva av

lokalerna har fatt hyreslittnader, vilket bidrog till lagre intikter fran lokalerna in vintat.

I resultatet ingdr avskrivningar, vilket dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens fastighet. Den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pi foreningens likviditetsflode som &ven innefattar I6pande amorteringar, samt investeringar samt
finansieringsdelen i form av Ian och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassaflode.

Ovriga uppgifier
Arsavgifterna har under aret varit ofdrindrade.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 73 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgéende medlemmar under &ret var 8. Vid rikenskapsirets slut fanns det 69 medlemmar i foreningen. Det
har under éret skett 5 6verlatelser.

Styrelsens policy for andrahandsupplételse ér att folja Hyresnimndens praxis. Tillstand frin styrelsen kravs
for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gillande
prisbasbelopp (2022=1 207 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1% av géllande prisbasbelopp
(2022=483 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning,
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Flerarséversikt

Nettoomsdttning

Resultat efter fin. poster

Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr
Léan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrinta, %
Beldningsgrad, %

2021
4520 823
155158
25
3026125
173 600 000
3690
500

4 547
0,82
80,18

2020
3420982
-3 872 359
25
2951425
173 600 000
3690

500

4608

1,14

80,38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Arsredovisning 2021

2019 2018
3206990 3886335
1062 -726 725

43 42
2876725 2802025
173 600 000 122 000 000
3690 3690
500 500

3287 3320
1,12 0,93
56,71 56,67

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 5662 380
Upplételseavgifter 385306
Fond, yttre underhdll 2951 425
Balanserat resultat 875478
Arets resultat -3872359
Eget kapital 6 002 230

Disp av foreg
ars resultat

-3 872359
3 872 359
0

Disp av
Gvriga poster  2021-12-31
. 5662380
- 385 306
74 700 3026125
-74700  -3071581
155158 155158
155158 6157388
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -3 071581
Arets resultat 155158
Totelt -2916423

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

74700

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -1422765
Balanseras i ny rakning -1568 358
2916423

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rérelseintikter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Driftskostnader

Sumina rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Not

3-6

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -  2020-01-01 -
2021-12-31 2020-12-31
4520 823 3454 399
31982 28971
4552 805 3483 370
-251 646 -239615
-65 241 -60 564
-231936 -231 937
-3710 022 -6 656 615
-4 258 845 -7 188731
293 960 -3705361
0 171
-138 802 -167 169
-138 802 -166 998
155 158 -3872359
155 158 -3 872 359
o
ct
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Arsredovisning 2021

Balansrakning

Not 2021-12-31  2020-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnad och mark 9 20923 692 21155628
Summa materiella anliggningstillgdngar 20923 692 21155628
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20923692 21155628
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 128 868 140 627
Ovriga fordringar 10 863 54 078
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 11 71597 25933
Summa kortfristiga fordringar 201 328 220638
Kassa och bank
Kassa och bank 3033023 2950 146
Summa kassa och bank 3033023 2950146
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3234352 3170785
SUMMA TILLGANGAR 24158044 24326413

7h
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Arsredovisning 2021

Balansrakning
Not 2021-12-31  2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 047 686 6 047 686
Fond for yttre underhall 3026125 2951425
Summa bundet eget kapital 9073811 8999111
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3071 581 875478
Arets resultat 155 158 -3 872359
Summa fritt eget kapital -2916 423 -2 996 881
SUMMA EGET KAPITAL 6157 388 6 002230
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 10 890 200 0
Ovriga langfristiga skulder 227 813 227 813
Summa langfristiga skulder 11118013 227 813
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 5 887 400 17 004 800
Leverantorsskulder 277 393 9230
Skatteskulder 40 650 96 223
Ovriga kortfristiga skulder 61135 55973
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 616 065 930 144
Summa kortfristiga skulder 6 882 643 18 096 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24158044 24326413
§74
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Arsredovisning 2021

Kassaflodesanalys

2021-01-01-  2020-01-01 -

2021-12-31 2020-12-31
Likvida medel vid arets borjan 2983 885 1565 394
Resultat efter finansiella poster 155158 -3 872 359
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng 0 0
Arets avskrivningar 231936 231937
Bokslutsdispositioner 0 11 693
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 387 094 -3 628 729
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -14 429 -123 465
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -96 327 293 885
Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital 276 338 -3 458 309
Investeringar
Finansiella placeringar 0
Arets investeringar 0
Kassaflode fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 0
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder -227 200 4 876 800
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -227 200 4 876 800
Arets kassaflode 49138 1418491
Likvida medel vid arets slut 3033023 2983 885
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Dykaren 12 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allminna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Om- och tillbyggnad 5%

Markvirdet dr inte foremdl for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 459 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett 4r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga skattepliktiga intikter
Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och salda bostadsritter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran

fregdende dr avréknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %. Féreningens taxerade ]j :
underskott uppgick vid arets slut till 9 646 668 (9 646 668) kronor. & i‘:\ fa?
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Not 2, Rorelseintikter
BaH(ongavgif{‘er
Debiterad fastighetsskatt
Hyresintakter forrad
Hyresintékter garage
Hyresintékter, lokaler
Arsavgifter, bostider
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Energideklaration
Fastighetsskotsel

Stidning

Teknisk forvaltning

Yttre skétsel/Snorojning

Summa

Not 4, Reparationer

Lopande reparationer
Planerat underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophimtning
Uppvirmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021
15 360
85 948

15 420
323 800
2045038
1845 588
221 651

4552 805

2021

12391

0
34673
107 585
27129
49 909
231687

2021

444 199
1422765

1866 964

2021

101 774
148 828
723 923
111 080
1085 605

m e

L.

2020

15 360
85948
11248
322012
1156 186
1845588

3483 370

2020
39475
10 249
31948
97 730

0

6 628

186 030

2020

374372
4631152
5005524

2020

106 122

74 832
617 567
103 776

902 297
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Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt
Kabel-TV
Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Férbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Arsredovisning 2021

2021

16

283114
108 148

0
525767

2021
75 473
5753
77 388
20 800
72 252
251 646

2021
13741
51 500
65 241

134 506

2020

99 148
281734
112 009
69 873
562 764

2020
71986
24343

0

26 962
116 324
239615

2020
13 264
47 300
60 564
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Not 9, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgéaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restviirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

Not 10, Ovriga fordringar
Avrikning klientmedel
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
i%;ﬁkrmgspremier

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

17

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
29 061 431 29 061 431
29061 431 29061431
-7 905 803 -7 673 866
1231936 -231 937
.8137739 -7 905 803
20923692 21155 628
7 384 000 7 384 000
61 600 000 61 600 000
112 000 000 112 000 000
173 600 000 173 600 000
2021-12-31 2020-12-31
0 33739
387 20339
476 0
863 54 078
2021-12-31 2020-12-31
25028 16 556
23 056 9377
23513 0
71597 25933
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Arsredovisning 2021

Not 12, Skulder till Villkorséndringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotek AB 20220307 075% 5442600 5499000
Stadshypotet AB 2024-03-01 0,67 % 1402800 0
Stadshypotet AB 2026-03-01 0,87 % 1436200 0
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,90 % 2500 000 0
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,65% 2396000 0
Stadshypotek AB 2022-03-07 0,75 % 170 000 0
Stadshypotek AB 2024-06-01 0,68 % 1715000 0
Stadshypotek AB 2026-06-01 0,88% 1715000 0
Stadshypotek AB L15% 0 3600000
Stadshypotek AB 1,15 % 0 2905000
Stadshypotek AB 1,05 % 0 5000000
Summa B . 16777600 17 004 000
Varav kortfristig del 5887400 17004000

Laneskuld om 5 dr efter balansdagen beriknas vara

15121 600 16 388 800

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2021-12-31
Beréknat revisionsarvode 22000
El 13 595
Forutbetalda avgifter/hyror 415719
Upplupna reparationer och underhéllskostnader 0
Uppvédrmning 109 505
Utgiftsréntor 11743
Vatten 18 559
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24944
Summa 616 065
Not 14, Stillda sikerheter 2021-12-31
Fastighetsinteckning - 23 488 800
Summa o - - 23 488 800
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22,000
31000
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40055
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Not 15, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Fastighetsbolaget Humlegarden ska renovera sin innergérd, som vetter mot var fastighet, under 2022.

_ Stackholm 2022 _ oY _ 26
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdimman i Brf Dykaren 12
Org.nr. 716417-7136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Brf Dykaren 12 for &r 2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. |
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hogre
&n for en vésentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
séddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten,

* utvérderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 1,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Dykaren 12 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
fSreningens organisation r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
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Rimlig sdkerhet &r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana tgérder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den L/ /’74]{ 2022.

Folkesson Rad & Revision AB
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