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Styrelsen for Brf Dykaren 12 fir hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den
rétt i foreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas

bostadsrittshavare.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen dr en dkta

bostadsrittsforening.
En bostadsrittsférening rdknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 809 kvm lokalytor.
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-06-03.
Foreningens fastighet, Dykaren 12 ombyggdes 1981 till 1983 till nuvarande skick och &r belédgen i

Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns | st bostadshus innehéllande 46 ldgenheter (samtliga bostadsritter) och 3 lokaler, dir

lokalerna ér hyresritter.
Dessutom finns 1 garage med 26 p-platser for bilar samt 5 p-platser for motorcyklar.

Ligenhetsfordelning:
22 st 2 rum och kdk
19 st 3 rum och kok
3 st 3,5 rum och kok
2 st 4 rum och kék
Total bostadsyta: 3 755 kvm  Total lokalyta: 815 kvm

Foreningens lokalkontrakt 1oper enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid fr.o.m.
Kungsholmens Stadsdelsforvaltning 475,5  2007-04-01
DI Profiling AB 116,0  2013-10-01
Caac Restaurang AB 217,5  2008-04-01

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalintkter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat

underskott frdn foregiende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 9 646 668 (9 646 668) kronor.
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Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsikring. [ forsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsikringen.)

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-25 bestatt av:
Ordinarie Daniel Varsanyi Ordférande
Jennie Bergstrom Kassor
Richard Forrest Sekreterare
Owe Johansson Ledamot
Alar Soosaar Ledamot
Suppleanter Hans Falkenhorn
Anton Gistera
Maria Sjélund
Katharina Kellquist avgatt under éret
Revisorer
Ordinarie Karin Hiibinette Auktoriserad revisor, Folkesson Rad & Revision
AB
Suppleant Eva Andersson Auktoriserad revisor, Folkesson Rdd & Revision
AB
Valberedning
Ann Hofsten
Per Stam

Styrelsen har under dret haft 11 protokollforda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av ISS Facility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskdtseln hanteras av BK Fastighetsservice.

En fornyad underhallsplan uppréttades under 2012 och den uppdateras arligen av styrelsen. (se dven
nedan under Visentliga hindelser efter rikenskapsérets utgang).

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsadret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 338 158 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 908 908, varav 0 kronor har belastat
den yttre reparationsfonden samt 0 kronor har aktiverats vilket innebir att resterande

1 908 908 kronor har belastat resultatet.

[ maj manad &ndrade foreningen om sina ldn. D4 det varit ett ligrintelige under en lingre period, valde
styrelsen att binda majoriteten av linet. Féreningen har nu tre olika 1an varav tv4 stycken 4r bundna och
ett dr rorligt.

Renoveringen av kéllarutrymmet under gathuset fortldpte under kvartal 1-3. Jobbet utfordes av
Kuggholmen Bygg och Méleri samt Fagerstroms Konsult & Byggnads AB. Under renoveringen har
bilning utav golv utforts for att 5ka takhdjden, uppfrischning av ytor och byte av avloppsror. Under
perioden hyrde foreningen ett forrdd it dem som hade forrad i killarutrymmet.
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Under hdsten har man sett 6ver och titat de fonster och balkongdorrar som inte héllit tatt vid kraftiga
regnskurar. Foreningen har dven bytt ut silikonen i genomfSringarna pa taket.

En OVK utfordes for samtliga lokaler i foreningen, den utfordes under kvartal 4. Féreningen tog hjdlpa
av entreprenéren Gosta Schelin AB. Av OVK:n framkom det att huset har en sdmre ventilation &n vad
man Onskar, For att férbittra detta har Gosta Schelin AB gjort en dammsugning av ventilationsroren t
alla ldgenheter. Foreningen kommer under 2016 se dver ifall det blivit béttre eller ifall man maéste ta till
andra atgérder.

Medlemsinformation

Lagenhetsdverlatelser

Under perioden har 7 st dverlételser dgt rum. Styrelsen har ej beviljat ndgra andrahandsupplételser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser 4r att folja Hyresndmndens praxis. For att upplita
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skal, till exempel tillfalligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestdimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes beréttigad
att sdga upp bostadsriittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 70 (73) medlemmar.

Arsavgifter
Foreningens &rsavgifter har varit ofordndrade under ar 2015. Genomsnittlig avgift per 2015-12-31
uppgar till 578 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2016=443
kronor) vid varje pantséttning.

Pédminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning (tkr) 4032 4028 4 040 3990
Resultat efter finansiella poster (tkr) -704 -351 1031 464
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 74 74 74 74
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2578 2503 2428 2354
Lan kronor per kvm yta 2757 2802 2972 3032
Kassalikviditet (%) 120 155 264 160
Soliditet (%) 42 43 43 40
Arsavgifter bostider kronor/kvm boyta 578 578 578 578

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Kassalikviditet visar pa foreningens kortsiktiga betalningsformaga. Kassalikviditeten berdknas som
forhéllandet mellan omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder. En kassalikviditet pa 100% eller mer
innebadr att kortfristiga skulder kan betalas direkt.

Soliditet visar foreningens ekonomiska stillning och &r foreningens egna kapital i relation till
balansomslutningen. Vid beddmningen av soliditet bor dven fastighetens taxeringsvirde beaktas.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras s att
reservering till yttre reparationsfond
i ny rikning dverfores

2019171
-704 207
1314 964

74 700
1 240 264
1314 964

4 (12)

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

4 032 066
20317
4 052 383

-3775 490
-503 045
-231 937

-4 510 472
-458 089

28 080
-274 198
-246 118
=704 207
-704 207

=704 207

5 (12)

2014-01-01
-2014-12-31

4028 390
31765
4 060 155

-3 539438
-220 966
-243 238

-4 003 641

56 514
9941
-417 202
-407 261
-350 747
-350 747

-350 747
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgéingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

22315313
22 315313

22315313

350

970 258
44 012
1014 620

114 544
114 544
1129 164

23 444 477

6 (12)

2014-12-31

22 547 250
22 547 250

22 547 250

210 639
1732385
51 609
1994 633

114 544
114 544
2109 177

24 656 427
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 047 686 6 047 686
Yttre reparationsfond 2577 925 2 503 225
Summa bundet eget kapital 8 625 611 8550911
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2019171 2444 618
Arets resultat -704 207 -350 747
Summa fritt eget kapital 1314 964 2093 871
Summa eget kapital 9 940 575 10 644 782
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 12 453 000 12 539 800
Ovriga skulder 113 765 113 765
Summa langfristiga skulder 12 566 765 12 653 565
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 146 800 266 800
Leverantorsskulder 140 113 109 531
Skatteskulder 3844 2 648
Ovriga skulder 11 55710 97 908
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 590 670 881193 -
Summa kortfristiga skulder 937 137 1358 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 444 477 24 656 427
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimfirliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdittningar

Fastighetsinteckningar 23 488 800 23 488 800
Summa stiillda sidkerheter 23 488 800 23 488 800
Ansvarsforbindelser Inga Inga E
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd, BFNAR 2009:1 drsredovisning i mindre ekonomiska Sforeningar.
Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jimfort med foregaende ar.

Foreningens fond for planenligt underhill
Reservering och ianspriktagande av underhéllsfonden ingir i styrelsens forslag till resultatdisposition
och Sverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgdngar
Anléggningstillgingar skrivs av enligt plan dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader 10 - 20 ar

Finansiella anlaggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestiende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pdgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintékter Gvriga

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stddning entreprenad
Ovriga utgifter for kopta tjanster
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snérdjning
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2015
1470356
280 810
14212
2171316
-36 704
132 076
20317

4 052 383

2015

338 158

1 909 908
2248 066

2015
136 697
5491
15328
30 095
95 975
638 412
94152
98 793
74 582
16 334
126 386
195 178
1527 423

2015
223 886
17 604
70279
171 830
19 446
503 045

9 (12)

2014
1486 690
256 800
15293
2171316
-33 785
132 076
31765

4 060 155

2014
225931
1513 748
1739 679

2014
138 030
61 147
14 214
339 634
101 925
627 900
63 048
81814
69 824
-12 528
120 767
193 982
1799 757

2014

71 486
14 348
70091
43 046
21995
220 966
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden byggnad
Nyanskaffningar

Ingaende anskaffningsvirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avridkningskonto ISS Facility Services AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetalt vatten

Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2015-12-31
21677431
0

7384 000
29 061 431

-6 514 181
-231 937
-6 746 118

22 315313

47 600 000
49 200 000
96 300 000

2015-12-31
1 600

968 658
970 258

2015-12-31
12 553

0

26 034
5426

44 013
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2014-12-31
21 547 456
129 975

7 384 000
29 061 431

-6 270 943
-243 238
-6 514 181

22 547 250

47 600 000
49 200 000
96 800 000

2014-12-31
1500

1 730 885
1732 385

2014-12-31
11 816
5630

26 074
8088
51608
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Not 9 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingdng 5662 380
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 5662 380

Ovr bundet Yttre rep
eget kapital fond
385306 2503 225

74 700

385 306 2 577 925

11 (12)

Balanserat Arets
resultat resultat
2444 618 =350 747

-425 447 350 747

=704 207

2019171 -704 207

Reservering/ianspriktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 74 700/-0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats Datum for
Léngivare % rintedndring
Stadshypotek AB 3,61 2017-06-01
Stadshypotek AB 0,66 Rorligt
Stadshypotek AB 0,94 2018-06-01

Avgar kortfristig del lan

Linebelopp
2015-12-31

3720 000
3239 800
5 640 000
-146 800
12 453 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 325 800 kronor.

Not 11 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

2015-12-31
55710
55710

Léanebelopp
2014-12-31

3 800 000
3306 600
5700 000
-266 800
12 539 800

2014-12-31
97 908
97 908
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31

Upplupna rintekostnader 1 663 4528
Forskottsbetalda hyror/avgifier 522 794 500 289
Motkonto korrigerad (omford) utgdende moms -73 375 -73 112
Upplupna uppvirmningskostnader 71 409 75329
Upplupna elavgifter 3966 13 032
Upplupna renhéllningsavgifter 731 422
Upplupna reparationer och underhallskostnader 49 483 346 703
Beriknat arvode for revision 14 000 14 000
590 671 881 191

Stockholm den 17/ 201G

Jennie Bergstrom

Richard Forrest

Daniel Varsanyi

han

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats clevr 72 (/zPM' | 7016
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