REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dykaren 12
Organisationsnummer 716417-7136

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Dykaren 12 for ar 2009. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsdakra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldampning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen, for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Uppsala den }/5 Atio

Eva Andersson
Auktoriserad revisor

FOLKESSON
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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Dykaren nr 12 far hirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret 2009.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens @ndamal och verksamhet

Foreningen har till andamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den
ritt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas

bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-06-03.

Fastighet och lidgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, ombyggdes 1981 till nuvarande skick och #r beldgen i Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehallande 46 ligenheter (samtliga bostadsritter) och 3 uthyrda
lokaler. Dessutom finns 1 garage med 26 p-platser for bilar och 5 platser fér motorcyklar.

Ligenhetsfordelning:
22 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
3 st 3,5 rum och kdk
2 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 3 755 kvm  Total lokalyta: 815 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvin Loptid from
Kungsholmens Stadsdelsforvaltning 475,5 2007-04-01
United Industries Stockholm 116,0 2008-10-01
Caac Restaurang AB 21955 2008-04-01
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-05-13 bestatt av:

Ordinarie Kerstin Karlstrom Ordf.
Eric Klintfilt
Ewa Miinster
Catharina Tillmark
Niclas Forsberg

Suppleanter Hans Falkenhorn
Hans Jansson
Lene Jemberg
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Revisorer

Ordinarie Eva Andersson ~ Folkesson Rad & Revision AB
Suppleant Gunnar Folkesson Folkesson Rad & Revision AB
Valberedning

Maria Sjolund Sammankallande
Sven-Erik Andersson

Ligenhetsoverlatelser
Under perioden har 1 st 6verlatelse dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja bostadsrittslagen. For att upplata bostadsritten i
andra hand krédvs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjédlv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
lagenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen saledes berittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra hand.

Féreningen hade vid arets slut 73 (72) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Fastighetsekonomi.
Lagenhetsforteckningen hanteras av foreningen sjilva.

Information till medlemmarna

Ett informationsblad med Ewa Miinster som redaktor distribueras vid behov. For att ytterligare forbittra
informationsgivningen till medlemmarna har foreningen skapat en hemsida pa internet med adress
www.dykaren12.se.

Forsikring
Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsidkringen ingdr ansvarsforsiakring
for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare. (Observera att denna

ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi
Arets resultat 1ag i linje med budget.

En underhdllsplan for fastigheten togs fram med hjilp av Fastighetsidgarna i februari 2007. Renoveringen
av fonster paborjades under 2007 med ett pilotprojekt, dér sju ligenheter ingick. I de sex
vindsldgenheterna installerades nya fonster till viss del, 6vriga renoverades och méalades. Under 2008 har
fonstren i lagenheterna och dagis i uppgang D renoverats. Fonsterrenoveringen bedoms fortsitta under
2009 i ligenheterna i uppgang B. Ovriga fonster kommer att renoveras under 2010.

Sprickor 1 fasaden har atgirdats och reparation av stupror har utforts. Virme- och ventilationssystem har
underhallits enligt serviceavtal samt efter behov. Overgdng mellan husfasad och girdsbeliggning har
titats. Garagets och gardens brunnar har rensats. Installationer i pumpgrop har renoverats. I tvittstugan har
utrustningen setts over.

Vid juletid 2009 fros ett virmebatteri sonder i ventilationsanldggningen i de av Dagiset hyrda lokalerna
med péfoljd att fastighetens virmeanliggning paverkades och delvis tomdes pa vatten. Aven nigra vanliga
element gick sonder som konsekvens av den extrema kylan under perioden. Sammantaget medfor
hédndelserna oftrutsedda kostnader och ansvarsfragan dr under utredning.

CJ
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Husets tre hissar kommer att anpassas i enlighet med nya lagkrav innan utgangen av 2011. Fasaden

kommer att fortsitta ses 6ver under de ndrmsta aren. I 6vrigt finns inga storre planerade atgérder for 2010.

Byggandet av ett separat sophus for restaurangen har fortsatt uppskjutits i avvaktan pd myndighetsbeslut
om s.k. boendenira sopsortering.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt
stdimmobeslut 2008 &r foreningsstimman respektive styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.
Reservering har skett under dret med 560 000 kronor enligt styrelseférslag och ianspraktagande

med O kronor 6ver det balanserade resultatet.

Lopande reparations- och underhdllskostnader fordelas enligt nedan:

2009 2008 2007
Byggarbeten 41 22 49
Takarbeten -- 26 -
Virme- och VVS-arbeten 15 32 33
Hissarna (exkl. serviceavtal) 15 10 29
Ventilation 4 76 26
Byte av restaurangflikt -- - 13
Belysning == 8 32
Las och dorrar - 25 1
Elarbeten S - ==
Reparationer garden 34 - --
Reparationer tvittstuga 3 - --
Reparationer forsidkringsskada 13 -- ==
Ovrigt 3 30 91

185 229 260
Planerat underhall har omfattat f6ljande:

2009 2008 2007
Renoverat och malat fonster (uppgang D) -- 739 230
Renoverat och malat fonster (uppgéng B) 1054 - --
Malat yttertak - 340 =
Lagat fasadputs - 131 =

1054 1210 230

Avskrivning pé anlidggningstillgangar har skett enligt samma principer som foregdende ér (se dven
redovisningsprinciper).

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts virdear 1983.

Fastighetens taxeringsvirde har inte fordndrats sedan foregdende ar. For inkomstaret 2009 uppgér den
kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.272 kronor per ligenhet, dock hogst 0,4% av
gillande taxeringsvirdet pd bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften riiknas upp érligen med
index. Skatten avseende lokaldelen uppgér till 1% av taxeringsvirdet och belastas lokalhyresgisterna.
Foreningen betalar pga underskottsavdrag ingen inkomstskatt pa kapitalintikter.



Brf Dykaren nr 12 4(12)
716417-7136

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserat resultat 5559
drets resultat 566311
571 870
disponeras s att
till yttre reparationsfond Sverfores 560 000
iny rikning 6verfores 11 870
571 870

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterf6ljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.

fxrsavgifter

Styrelsen har beslutat om oftrindrade arsavgifter for 2010. Styrelsen utesluter dock inte att man under
2010 kan tvingas till en viss 6kning om kostnadsékningarna (bl a for reparationer och virme) blir hogre dn
vad som fGrvintas.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje Overlételse en expeditionsavgift pa 800 kr. Vid
pantsittning uttas en expeditionsavgift pd 375 kr. Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen
betalning.
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2009-01-01
Not -2009-12-31

1 3942212

-1238 522
-1233 426
-120 258
-17 882
-248 035
1084 089

(o) WV, N SN U I NS

7 15717
8 -533 495
566 311

566 311

5(12)

2008-01-01
-2008-12-31

3 868 815

-1 438 649
-1 195 367
-165 890
-6 239
-248 035
814 635

25:329
-835 069
4 895

4 895
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Balansrikning Not 2009-12-31

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 9 16 268 653

Mark ) 7 384 000

Piglende om- och tillbyggnader ( ubdgy bathorg prspset ) 13 326
23 665 979

Summa anldggningstillgangar 23 665 979

Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar 475

Ovriga fordringar 10 2 609

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 23 830

26914

Kassa och bank

Avrikningskonto ISS Ekonomiftrvaltning 1553 468

Summa omséttningstillgangar 1580 382

Summa tillgangar 25 246 361

6(12)

2008-12-31

16 516 688
7 384 000
0

23900 688

23900 688

24992

2602
32 540
60 134

1362 897
1423 031

25 323 719
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sakerheter

Ovriga stillda panter och sikerheter

Pantbrev

Ansvarsforbindelser

Not

12

14
15

2009-12-31

5662 380

385306
1 644 425
7 692 111

5559
566 311
571 870

8263 981

16 044 617

53093
301 510
583 160
937763

25 246 361

23 488 800

Inga

7(12)

2008-12-31

5662 380
385306
904 425

6952111

740 664
4 895
745 559

7 697 670

16 583 265

23 924
385232
633 628

1042 784

25323719

23 488 800

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rid.
Om inte annat framgar &r de tillimpade principerna oférindrade i jimférelse med foregiende ar.

Anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt over tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Aktiverade ombyggnader 10 - 20 ar
Inventarier 5 ér

Markvirdet &r inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende

aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare drs aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erldggas till eller erhdllas

fran Skatteverket.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ har fattat beslut. Motsvarande giller for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ #r foreningsstimman vad géller reservering och styrelsen vad giller i ansprikande
enligt beslut pa foreningsstimman, 1 maj 2008.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

1 Foreningens intikter
Hyresintédkter
Hyresintidkter lokaler
Hyresintdkt Forrad
Hyresintidkter garage
Hyresintékter p-platser
Arsavgifter bostider
Fastighetsskatt
Trappstiddning

Ovriga ersittningar/intikter
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Fakt fastighetsskatt

2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Hissbesiktning

Yttre renhéllning och snéréjning
Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Sophédmtning
Fastighetsforsdkringar
Sjalvrisk/rep. forsiakringsskador
Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt

Ovriga Driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, dvrigt
Styrelse och métesarvode
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjanster

5 Personalkostnader
Loner

Lagst arbetsgivaravg
Ovriga personalkostnader

2009-12-31

5 608
1408 108
5500
207 750
33975
2171316
13 996
2500

751

2 800

89 908
3942212

1238522

117 210
2736

6 539
117 102
560 165
74371
32 756
46 739
30378
52:051
542

167 082
5755
1233 426

8501
16 475
11883
47790
35609

120 258

16 175
1651
56

17 882

9(12)

2008-12-31

3253
1315542
0

203 250
42 300
2171316
3499
4500

10 903
5900

108 352
3868 815

1438 649

145 240
1780

0

116 247
534129
74 594
54 830
44 476
0

49 596
439

163 770
10 266
1195367

12 618
0

97715
46 348
97 209
165 890

1440
4799
6239
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6 Avskrivningar
Byggnad 1%
Om/tillbyggnad

7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter
Overskatterinta ej skattepliktig

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvidrden mark

10 Ovriga fordringar

Avrikn skattekonto

11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsikringspremie

Forutbetald kabel-tv

Forutbetalda vattenavgifter

Ovriga interimsfordringar

206 009
42 026
248 035

15710

15717

533 495

21 547 456
21 547 456

-5030 768
-248 035
-5 278 803

16 268 653
41 200 000

33 657 000
74 857 000

2609

7 666
13131
3033

23 830

10(12)

206 009
42 026
248 035

24 320
1 009
25 329

835 069

21 547 456
21 547 456

-4 782733
-248 035
-5030 768

16 516 688

41 200 000
33 657 000
74 857 000

71271
131181

12 138
32 540
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12 Forindring eget kapital

InbetaldaOvrigt bundet
insatser eget kapital
Belopp vid érets ingng 5662 380 385306
Disposition av féregiende
ars resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utging 5662 380 385306

13 Fastighetslan

Langivare - rintesats - rintedndring

Stadshypotek 0246673749917 - 1,34% - 2010-03-01
Stadshypotek 0246673841164 - 1,38% - 2010-03-30
Stadshypotek 0246673662286 - 5,29% - 2011-03-01
Stadshypotek 0246673862499 - 3,30% - 2009-06-30
Kort del av ldngfristigskuld

14 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Killskatt
Moms

Yttre rep. Balanserat
fond resultat
904 425 740 664

740 000 -735 105

1 644 425 5539

9923 304
1379655
5010782
0

-269 124
16 044 617

269 124
4140
28 246
301 510

11(12)

;Xrets
resultat
4 895

-4 895
566 311
566 311

10 130 389
1393700
5064518

289 750
-295 092
16 583 265

295 092

90 140
385232
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15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter 1 409 0
Upplupna utgiftsriantor 10712 0
Forutbetalda hyror och avgifter 540 253 568 400
Beriknat arvode for revision 11 000 11 000
Upplupna va-avgifter 0 9598
Upplupen uppviarmning 71 253 67 254
Upplupna elavgifter 13743 18 981
Upplupen renhallning 8 020 6937
Upplupna reparationer/underhall 0 18112
Upplupna 6vriga kostnader 0 10412
Forutbetald moms -73 230 -77 066

583160 633 628

Stockholm den

Eric Klintfilt

| E bl A
"Ewa Miinster Catharina Tillmark

N iclas/Forsberg

Revisorspateckning 7)o
/ 5 2000

Min revisionsberittelse har avgivits

Eva Andersson
Auktoriserad revisor
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Resultatrapport

FORENINGENS INTAKTER

301300 Hyresintakt lokaler
301400 Hyresintakt garage
301500 Hyresintakt p-plats
301600 Hyresintakt dvr obj
302100 Arsavgifter bostader
308300 Hyresbortfall lokal
308400 Hyresbortfall garage
311300 Hyresintakt Lokal Mo
311600 Hyresintakt Forrad
314000 Fastighetsskatt
321500 Trappstadning
321900 Ovriga avgifter
329000 Ovr erséttn/intékter
351400 Overlatelseavgift
351500 Pantséttningsavgift
352000 Fakt fastighetsskatt
Summa intakter

FORENINGENS KOSTNADER

411000 Entr kostn fastskot
412000 Entr kostnad stad
414200 Hissbesiktning
416000 Yttre renh/snd/sotn
416300 Grovsopor

420000 Lop rep/underhall
424600 Rep hissar

440000 Underhall enl plan
Kostnad att belasta arets resultat

461000 Fastighetsel

462000 Uppvarmning
463000 Vatten/avlopp
464000 Sophamtning
471100 Fastighetsforsakring
471200 Sjalvrisk/rep skador
476000 Kabel-TV

477000 Internet

478200 Extradebiteringar
480000 Fastighetsskatt
546000 Forbrukningsmaterial
549000 Ovr foérbrukn invent
Summa fastighetskostnader

2009-01-01
2009-12-31

3 000,00
223 500,00
33 975,00

5 608,00
2171 316,00
-3 000,00
-15 750,00
1408 108,00
5 500,00

13 996,00

2 500,00
0,00

751,34
800,00

2 000,00

89 908,00
3942212,34

-53 309,32
-63 900,31
-2 736,08
-5 894,90
-643,94
-153 712,02
-25 943,13
-306 139,70

-1 058 866,56
-1 058 866,56

-117 101,66
-560 165,37
-74 371,14
-52 755,72
-46 739,26
-30 378,27
-52 051,32
-541,66
0,00

-167 082,00
-5 066,05
-689,26

-1 106 941,71

1(2)

Utskriven: 2010-04-13, 20:00

Tomvernr:2

2008-01-01
2008-12-31

10 500,00
225 000,00
42 300,00

3 253,00
2171 316,00
-3184,00

-21 750,00
1308 226,00
0,00

3 499,00

4 500,00

9 355,00
1548,13

2 400,00

3 500,00

108 352,00

3 868 815,13

-82 208,73
-63 030,86
-1780,38
0,00

0,00

-218 423,85
-9.893,89
-375 337,71

-1 210 331,06
-1 210 331,06

-116 247,20
-534 129,15
-74 594,21
-54 830,34
-44 475,95
0,00

-49 596,00
-439,25
-480,00
-163 770,00
-791,28

-8 994,07

-1 048 347,45



Brf Dykaren nr 12
716417-7136
2009-01-01 - 2009-12-31

Balansrapport

294000 Uppl lagst soc avg
296000  Uppl utgiftsrantor
297100  Forutb hyra/avg crom
297200  Avgar férskbet moms
299200 Ber arvode revision
299300 Uppl va-avgifter
299400 Uppl uppvarmning
299500 Uppl elavgifter
299600 Uppl renhélining
299800  Uppl rep/underhall
299900  Ovr interimsskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2009-01-01

0,00

0,00

-568 400,00
77 067,00
-11 000,00
-9 598,00
-67 254,11
-18 981,00
-6 936,56
-18 112,17
-10 413,00
-1 042 784,05

-25 323 718,48

2(2)

Utskriven: 2010-04-13, 20:00

Forandring

-1 409,47
-10 712,00
28 147,00

-3 837,00

0,00

9 598,00

-3 999,14

5237,73

-1 083,25
18 112,17
10 418,00
105 019,75

77 357,02

Tomvernr: 2

2009-12-31

-1 409,47
-10712,00
-540 253,00
73 230,00
-11 000,00
0,00
-71.253,25
-13 743,27
-8 019,81
0,00

0,00

-937 764,30

-25 246 361,46





