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Styrelsen for Brf Dykaren 12 far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2014.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Bostadsritt 4r den
ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229.

Foéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-06-03.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Dykaren 12 ombyggdes 1981 till 1983 till nuvarande skick och 4r beldgen i
Stockholms kommun.

P4 fastigheten finns 1 st bostadshus innehéallande 46 lidgenheter (samtliga bostadsritter) och 3 lokaler, dér
lokalerna &r hyresritter.

Dessutom finns 1 garage med 26 p-platser for bilar samt 5 p-platser for motorcyklar.

Ligenhetsfordelning:
22 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
3 st 3,5 rum och kék
2 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 3 755 kvm  Total lokalyta: 815 kvm

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt foljande:

Verksamhet Yta kvm Léptid fr.o.m.
Kungsholmens Stadsdelsforvaltning 475,5  2007-04-01
EC Effekctiveness Consultans Sverige AB 116,0  2013-10-01
Caac Restaurang AB 217,5  2008-04-01
Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2014-05-19 bestéatt av:
Ordinarie Daniel Varsanyi Ordférande

Ann Hofsten Kassor

Per Stam Sekreterare

Owe Johansson Ledamot
Suppleanter Hans Falkenhorn

Anton Gistera
Richard Forrest
Katharina Kellquist
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Revisorer
Ordinarie Karin Hiibinette Auktoriserad revisor, Folkesson Rad & Revision
AB
Suppleant Eva Andersson Auktoriserad revisor, Folkesson Rad & Revision
AB
Valberedning

Rolf Ahlstrom

Sophie Lidebjer

Fastighetens tekniska status
En fornyad underhallsplan upprittades under 2012 och den uppdateras érligen av styrelsen. (se dven
nedan under Visentliga hidndelser efter rikenskapsérets utgang).

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

L&pande reparationer har utforts till en kostnad av 225 931 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 643 723 kronor, varav 0 kronor har
belastat den yttre reparationsfonden samt 129 975 kronor har aktiverats vilket innebir att resterande
1 513 748 kronor har belastat resultatet.

Aret inleddes med att ett fiberoptiskt bredband installerades i varje ligenhet samt till de lokalhyresgtister
som sé& onskade. Installationen gjordes utav underentreprendrer till Ownit bredband. Vi tecknade dven ett
tredrigt bredbandsavtal med Ownit som I6per ut forsta kvartalet 2017. Detta gjordes for att tillhandahalla
snabbt och stabilt bredband under ett gruppavtal med foreningen som enskild medlem hade fatt svart att
komma ned i prisméssigt sjilva.

Under kvartal tva 2014 paborjades installationen utav sikerhetsdorrar till ldgenheterna, lokalerna och de
allménna utrymmena sdsom tvittstuga, hobbyrum, cykelrum i de fyra trapphusen fastigheten har. Till véar
hjélp tog vi arkitekt Anna-Paula Andersson boendes i bostadsrittsféreningen for utformandet av
tidsenliga speglar och foder till dorrarna. Dérrarna tillverkades och installerades av foretaget Siker
Bostad som i&r specialiserade pa sidkerhetsdorrar. Projektet avslutades under kvartal fyra efter
sommaruppehall och ett antal efterarbeten.

Vidare omorganiserades de pa garden placerade blomladorna genom omplantering och nyplantering av
nya viéxter for att fi en gemytligare och grénare innergérd.

Under det rddande 1agréntelédget bestimdes det att foreningen skulle amortera extra pga den da relativt
stora kassan. Under kvartal tvd amorterade bostadsrittsforeningen utdver den ordinarie amorteringen om
2% av lanestocken arligen ytterligare 500 000 kr.

Under december 2014 slutade vi &ret med att byta TV-leverantor fran ComHem till Canal Digital.
Under forsta kvartalet 2015 pabdrjades renoveringen av killarutrymmet under gathuset for att kunna

minska fuktgenomsléppet, frischa upp ytorna och byta vissa avloppsrér. Arbetet fortgar och beriknas
vara klart till sommaren.
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Medlemsinformation

Lagenhetsoverlatelser

Under perioden har 2 st Gverlatelser dgt rum. Styrelsen har ej beviljat nagra andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att folja Hyresnamndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort dd medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mgjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen saledes berittigad
att sdga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid érets slut 73 (73) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantridden.

Den ekonomiska forvaltningen har utf6rts av ISS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av medlemmarna sjilva.

Forsikring

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsdkring. I forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilldggsforsikring for bostadsrattshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsdkringen.)

Ekonomi

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 809 kvm lokalytor.

Arsavgifter

Foreningens arsavgifter har varit ofordndrade under ar 2014. Genomsnittlig avgift per 2014-12-31
uppgar till 578 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2015 = 1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2015=445

kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning (tkr) 4028 4040 3990 3944
Resultat efter finansiella poster (tkr) -351 1031 464 1242
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 74 74 74 74
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2503 2428 2354 2278
Lan kronor per kvm yta 2 802 2972 3 032 3398
Kassalikviditet (%) 155 264 160 242
Soliditet (%) 43 43 40 36
Arsavgifter bostider kronor/kvm boyta 578 578 578 578

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Kassalikviditet visar pa foreningens kortsiktiga betalningsforméaga. Kassalikviditeten beréiknas som
forhallandet mellan omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder. En kassalikviditet pa 100% eller mer
innebdr att kortfristiga skulder kan betalas direkt.

Soliditet visar foreningens ekonomiska stéllning och ir foreningens egna kapital i relation till
balansomslutningen. Vid bedémningen av soliditet bor dven fastighetens taxeringsvirde beaktas.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2444618

arets forlust -350 747
2093 871

disponeras si att

till yttre reparationsfond Gverfores 74 700

i ny rikning overfores 2019171
2093 871

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Forvaltnings och 6vriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella
anléggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Réorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2014-01-01
-2014-12-31

4 028 390
31765
4 060 155

-3 539438
-220 966

-243 238
-4 003 641
56 514

9941
-417 202
-407 261
-350 747

-350 747

-350 747

5(12)

2013-01-01
-2013-12-31

4 039 846
17 205
4 057 051

-2 183 213
-160 074

-248 035
-2 591 322
1 465 729

21873
-456 888
-435 015

1030 714

1030 714

1030 714
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

22 547 250
22 547 250

22 547 250

210639
1732385
51 609
1994 633

114 544

114 544
2109177

24 656 427

6 (12)

2013-12-31

22 660 513
22 660 513

22 660 513

97 689
2549 920
32269
2679 878

114 544
114 544
2794 422

25 454 935
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsiittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11
12

2014-12-31

5662380

385306
2503 225
8550911

2444618
-350 747
2093 871
10 644 782

12 539 800
113 765
12 653 565

266 800
109 531
2 648

97 908
881193
1 358 080

24 656 427

23 488 800
23 488 800

Inga

7 (12)

2013-12-31

5 662 380

385306
2428 525
8476 211

1 488 604
1030714
2519 318
10 995 529

13 300 000
113 765
13 413 765

280 000
90 840
12 506

101 122

561173

1 045 641

25454 935

23 488 800
23 488 800

Inga
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebira en bristande jamforbarhet mellan rikenskapséret och det
ndrmast foregéende ridkenskapséret.

Skatter och avgifter
Fastigheten har asatts viardear 1983.

For inkomstéret 2014 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 217 kronor per
bostadslidgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och silda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 9 646 668 (9 646 668) kronor.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspréktagande av underhéllsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlidggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vésentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Byggnader 100 &r
Om- och tillbyggnader 10 - 20 &r

Finansiella anlidggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. Bestdende virdenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pégéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintékter garage och p-platser
Hyresintédkter 6vriga

Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intdkter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel / stddning entreprenad
Ovriga utgifter for kopta tjanster
Besiktning / Serviceavtal

Yitre skotsel / Snéréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophémtning

Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Férvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och 6vrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material

2014

1 486 690
256 800
15293
2171316
-33 785
132 076
31765

4 060 155

2014
225931
1513 748
1739 679

2014
138 030
61 147
14214
339 634
101 925
627 900
63 048
81 814
69 824
-12 528
120 767
193 982
1799 757

2014

71 486
14 348
70 091
43 046
21995
220 966

9 (12)

2013

1 494 941
259200
11342
2171316
-28 468
131515
17 205

4 057 051

2013
236 923
502 326
739 249

2013
85 609
0

13 236
10 794
99 255
663 689
75279
82 240
64 106
96 913
59 182
193 660
1 443 963

2013
34 543
13 894
65 625
18 999
27012

160 073
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Nyanskaffningar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvédrden mark

Bokfbrt védrde byggnader
Bokfort virde mark

2014-12-31
21 547 456

129 975
21677 431

-6 270 943
-243 238
-6 514 181

15163 250

47 600 000
49 200 000
96 800 000

15 163 250
7 384 000
22 547 250

10 (12)

2013-12-31
21 547 456

0
21 547 456

-6 022 908
-248 035
-6 270 943

15276 513

47 600 000
49 200 000
96 800 000

15276 513
7 384 000
22 660 513

Arets nyanskaffning avser sikerhetsd6rrar dér den totala kostnaden var 1 299 750 kronor, varav

vérdehdjande del 129 975 kronor.

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Andra kortfristiga fordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetalt vatten

Férutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2014-12-31
1 500

0

1730 885
1732 385

2014-12-31
11816
5630

26 074

8 088

51 608

2013-12-31
1955
15422
2532 543
2 549 920

2013-12-31
10 742

0

14 976
6551

32 269



Brf Dykaren 12
Org.nr 716417-7136

Not 9 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingdng 5662 380
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 5662 380

11 (12)

Ovr bundet Yttrerep  Balanserat Arets
eget kapital fond resultat resultat
385306 2 428 525 1488603 1030715

74 700 956 015 -1030 715

-350 747

385 306 2 503 225 2 444 618 -350 747

Reservering/ianspraktagande till/fran yttre reparationsfonden har skett med 74 700/-0 kronor enligt

stimmobeslut.

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for Lénebelopp

Langivare % rinteindring 2014-12-31
Stadshypotek AB 3,61 2017-06-01 3 800 000
Stadshypotek AB 1,70 Rorligt 3306 600
Stadshypotek AB 3,24 2015-06-01 5700 000
Avgar kortfristig del 1an -266 800
12 539 800

Om fem é&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 11 472 600 kronor.

Not 11 Ovriga skulder

Mervirdesskatt

2014-12-31
97 908
97 908

Lanebelopp
2013-12-31

3 880 000
3 880000
5 820 000
-280 000
13 300 000

2013-12-31
101 122
101 122
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Forutbetald moms

Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beriiknat arvode for revision

f
Stockholm den | T wa zols )
e e / é_-———m____—... \;2«( g\/k/—\
Daniel Varsanyi Per Stam
Owe Johansson Ann Hofsten

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats .

Karin Hiibinette
Auktoriserad revisor

2014-12-31
4528

500 289
-73 112

75 329

13 032

422

346 703

14 000
881191
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2013-12-31
0

532293
-713 375

69 500

10 935
3819

4 002

14 000
561174



