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Styrelsen for Brf Dykaren 12 far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den
rdtt i foreningen som en medlem har p4 grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen 1999:1229.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen #r en iikta
bostadsrittsforening,
En bostadsrittsforening riknas som #kta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksambhet.

Féreningen r frivilligt momsregistrerad for 809 kvm lokalytor.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-06-03.
Féreningen har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms l4n.
Foreningens fastighet, Dykaren 12 ombyggdes 1981 till 1983 till nuvarande skick och ir beldgen i
Stockholms kommun.
P4 fastigheten finns [ st bostadshus innehéllande 46 lagenheter (samtliga bostadsritter) och 3 lokaler, dér
lokalerna dr hyresritter.
Dessutom finns 1 garage med 26 p-platser for bilar samt 5 p-platser fér motorcyklar,
Légenhetstordelning:
22 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
3 st 3,5 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 3 755 kvm  Total lokalyta: 815 kv

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Yia kvm Loptid fr.o.m.
Kungsholmens Stadsdelsférvaltning 475,5  2007-04-01
IDI Profiling AB 116,0  2013-10-01
Caac Restaurang AB 217,5  2008-04-01

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pd Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet. ,
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet. \L
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Intéikter och kostnader avseende fastighetsfdrvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsritter upp f6r berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende ar avriknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9 646 668 (9 646 668) kronor.

Fastigheten &r fullvardefdrsikrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsakring, I forsakringen ingér
ansvarstorsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2016-05-19 bestatt av:
Ordinarie Daniel Varsanyi Ordftrande
Jennie Bergstrbm Kassor
Richard Forrest Sekreterare
Owe Johansson Ledamot
Alar Soosaar Ledamot
Suppleanter Hans Falkenhorn
Anton Gistera

Maria Sjolund
Erik Sunesson

Revisorer
Ordinarie Karin Hiibinette Auktoriserad revisor, Folkesson R4d & Revision
AB
Suppleant Eva Andersson Auktoriserad revisor, Folkesson R4d & Revision
AB
Valberedning

Ann Hofsten

Per Stam

Styrelsen har under dret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsférteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln hanteras av BK Fastighetsservice.

En f&rnyad underhdllsplan upprittades under 2012 och den uppdateras &rligen av styrelsen. (se dven
nedan under Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utging).

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 366 784 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utforts till en kostnad av 41 601, varav 0 kronor har belastat den
yttre reparationsfonden samt 0 kronor har aktiverats vilket innebir att resterande

41 601 har belastat resultatet.

Under maj ménad utférde Stockholm Batongkonsult AB en betongteknisk och inventering av
balkongerna. Man utf6rde detta pd samtliga balkonger i foreningen. Av rapporten framkom det att det
behdvs viss renovering av balkonger, dock inte alla. Renovering kommer att ske under 2017.
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Foreningen kontrakterade AF, for att géra en energikartliggning av huset. I den framkom det att
fOreningen kan spara pengar genom relativt sma ingrepp. Arbetet for att implantera foréndringarna
kommer att ske under 2017

Styrelsen ha under sommar och hdsten tagit fram underlag och sékt bygglov for att silja av tvd
trappuppgingar som inte anvinds. Tanken 4r att ytan ska siiljas till de ligenheter som dr angriinsande.
Under december hélls en extra foreningsstimma som med majoritet rostade genom beslutet. Beslutet har
dverklagats till hyresndmnden.

Medlemsinformation

Lagenhetsoverldtelser

Under perioden har 3 st 6verlatelser dgt rum. Styrelsen har e beviljat ndgra andrahandsupplatelser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser #r att folja Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsrétten i andra hand krdvs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har majlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med bostadsrétt 4r forverkad och foreningen séledes beréttigad
att siga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Féreningen hade vid 4rets slut 70 (70) medlemmar.

Arsavgifter
Foreningens arsavgifter har varit oférdndrade under &r 2016. Genomsnittlig avgift per 2016-12-31
uppgdr till 578 kr/kvm.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2017 = 1 120 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2017=448 kronor) vid varje pantsittning,.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning (tkr) 4070 4032 4028 4040
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1375 -704 -351 1031
Reservering yttre reparationsfond (tkr) 74 74 74 74
Saldo yttre reparationsfond (tkr) 2653 2578 2503 2428
Lé&n kronor per kvm yta 2725 2757 2802 2972
Kassalikviditet (%) 241 120 155 264
Soliditet (%) 45 42 43 43
Arsavgifter bostdder kronor/kvm boyta 578 578 578 578

Fér definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Kassalikviditet visar pa foreningens kortsiktiga betalningsfrmdga. Kassalikviditeten berdknas som
forhallandet mellan omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder. En kassalikviditet pa 100% eller mer
innebdr att kortfristiga skulder kan betalas direkt.

Soliditet visar foreningens ekonomiska stillning och &r foreningens egna kapital i relation till
balansomslutningen. Vid bedémningen av soliditet bér dven fastighetens taxeringsvérde beaktas.
“_" ‘Y’) ,f-r'/ "
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Forindring eget kapital

Belopp vid 4rets ingéng

Resultatdisposition enligt
Joreningsstamman:
Reservering fond for yttre
underhéll
Iansprakstagande av fond
for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
Upplatelse av ny
bostadsrétt

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

5662 380

5662 380

Upplatelse
avgifter
385306

385306

Fond
yttre
underhall

2577925

74 700

2 652 625

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att

reservering till yttre reparationsfond

i ny rikning dverftres

Balanserat
resultat

2019 171

-74 700

=704 207

1240 264

1 240 264
1374931
2615195

74 700
2 540 495
2615195

4 (12)
Arets
Resultat Totalt
=704 207 9940 575
704 207
1374 631 1374 931
1374 931 11315506

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Drift och underhéliskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansielia poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

4 069 551
17 459
4087 010

-2 025 823
-255 404
-231 937

-2513 163

1573 847
8494
-207 410
-198 916
1374 931
1374 931

1374 931

5 (12)

2015-01-01
-2015-12-31

4 032 066
20317
4 052 383

-3 775 490
-503 045
-231 937

-4 510 472
-458 089

28 080
-274 198
-246 118
-704 207
-704 207

-704 207
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

22 083 376
22 083 376

22 083 376

22752
2630296
55367
2708 415

117 254
117 254

2 825 669

24 909 045

6 (12)

2015-12-31

22315313
22 315313

22315313

350

970 258
44 012
1014 620

114 544
114 544

1129 164

23 444 477
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skuider

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2016-12-31

6 047 686
2652625
8700 311

1 240 264
1374 931
2615195

11 315 506

12 306 200
113 765
12 419 965

146 800
178 310
26 994
84723
736 747
1173 574

24909 045

7 (12)

2015-12-31

6 047 686
2577925
8 625 611

2019171
-704 207
1314 964

9940 575

12 453 000
113 765
12 566 765

146 800
140 113
3 844
55710
590 670
937 137

23 444 477
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna
réd, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens frslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anliggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan §ver den forvéntade nyttjandeperioden, Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvirdet 4r inte foremal f6r avskrivning.

Byggnader 100 &r
Om- och tillbyggnader 10-20&r

Finansiella anldggningstiligangar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende vérdenedging hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader,

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgingar exklusive lager och pigdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintkter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintikter dvriga

Arsavgifter bostider
Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intékter

Not 3 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhéllsplan

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stadning entreprenad

Ovriga utgifter for kopta tj4nster
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vaiten

Sophidmtning
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjanster/kostnader

Ovriga forbrukningsinventarier/material

2016

1 488 240
294 000
19767
2171316
-56 900
153 128
17 459
4087010

2016
366 784
41 601
408 385

2016
104 898
0

116 193
38066
97 656
662 258
87381
93 540
78 716
0

120 402
218328
1617 438

2016
-170 286
19 025
67 754
305 557
33354
255 404

9(12)

2015
1470356
280 810
14 212
2171316
-36 704
132076
20317

4 052 383

2015

338 158

1 909 908
2248 066

2015
136 697
5491
15328
30095
95975
638412
94 152
98 793
74 582
16 334
126 386
195 178
1527 423

2015
223 886
17 604
70279
171 830
19 446
503 045

Wsé
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnad
Nyanskaffningar

Ingdende anskaffhingsviirde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda forséikringspremier
Forutbetald kabel-TV
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intsikter

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga l4n.

Riintesats
Lingivare %
Stadshypotek AB 3,61
Stadshypotek AB 0,66
Stadshypotek AB 0,94

Avgér kortfristig del 14n

Datum for
riintefindring

2017-06-01

2018-06-01

10 (12)

2016-12-31 2015-12-31
21677 431 21 677 431
0
7384 000 7 384 000
29 061 431 29 061 431
-6746 118 -6 514 181
-231 937 -231 937
-6 978 055 -6 746 118
22 083 376 22 315313
50 400 000 47 600 000
71 600 000 49 200 000
122 000 000 96 800 000
2016-12-31 2015-12-31
1 685 1 600
2628611 968 658
2630296 970 258
2016-12-31 2015-12-31
14 481 12 553
26788 26 034
14 097 5426
55 366 44 013

Lanebelopp Linebelopp

2016-12-31 2015-12-31

3 640 000 3720 000

3173 000 3239 800

5 640 000 5 640 000

-146 800 -146 800

12 306 200 12 453 000

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 11719000 kronor.
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Not 10 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 11 Ovriga skulder

Merviardesskatt
Mottagna depositioner (kortfristig)

2016-12-31

23 488 800
23 488 800

2016-12-31
80763
3960

84 723

11 (12)

2015-12-31

23 488 800
23 488 800

2015-12-31
55710

0

55710
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Motkonto korrigerad (omférd) utgdende moms
Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéliningsavgifter

Upplupna reparationer och underhéllskostnader
Beriknat arvode for revision

Stockholm den %/ zo17

/ "—'/ / Ay “
. B i L S —
-_:/__)Ml)/a@l Varsanyi N

Revisorspiteckning

Min revisionsberdttelse har limnats ./ 4 mPHl 2017

D

Richard Forrest

2016-12-31
1 629
589316
-77 145

66 142
11403

876

130 527

14 000

736 748

12 (12)

2015-12-31
1 663
522794
-73 375

71 409

3 966

731

49 483

14 000

590 671



