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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Brf Dykaren 12 far hirmed avge arsredovisning for ridkenskapséret 2017.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsriitt dr den
rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen 4r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskattelagen 1999:1229.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s foreningen &r en #kta
bostadsrittsférening.
En bostadsrittsforening riknas som ékta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksambhet.
Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for 809 kvm lokalytor.
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2017-11-21.
Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms lin.
Féreningens fastighet, Dykaren 12 ombyggdes 1981 till 1983 till nuvarande skick och &r beldgen i
Stockholms kommun. Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innehéllande 46 ligenheter (samtliga
bostadsratter) och 3 lokaler, dér lokalerna &r hyresritter. Dessutom finns 1 garage med 26 p-platser for
bilar samt 5 p-platser for motorcyklar.
Léagenhetstfordelning:
22 st 2 rum och k&k
19 st 3 rum och kok

3 st 3,5 rum och kok

2 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 3 755 kvm  Total lokalyta: 815 kvm

Féreningens lokalkontrakt 1per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta bvm Loptid fr.o.m.
Kungsholmens Stadsdelsforvaltning 475,5  2007-04-01
IDI Profiling AB 116,0  2013-10-01
Caac Restaurang AB 217,5  2008-04-01

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus baserat pa Skatteverkets takbelopp per
bostadsldgenhet.
For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.
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Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsriitter upp for berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregiende ar avridknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slhut till 9 646 668 (9 646 668) kronor.

Fastigheten &r fullvardeforsidkrad i Trygg-Hansa via ISS Brf forsdkring. I forsidkringen ingér
ansvarsforsdkring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.)

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2017-05-11 bestatt av:
Ordinarie Daniel Varsanyi Ordférande
Jennie Ameving Kassor
Richard Forrest Sekreterare
Owe Johansson Ledamot
Erik Sunesson Ledamot
Suppleanter Anton Gistera
Mats Ehrning
Jessica Martell
Johan Wachtmeister
Revisorer
Ordinarie Karin Hiibinette Auktoriserad revisor, Folkesson Rad & Revision
AB
Suppleant Eva Andersson Auktoriserad revisor, Folkesson Rad & Revision
AB
Valberedning

Alar Soosaar
Henrik Wellander

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen dér lagenhetsfoérteckningen ingar har utforts av RB Fastighetsigare AB,
en del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln hanteras av BK Fastighetsservice.

En fornyad underhallsplan uppréttades under 2012 och den uppdateras arligen av styrelsen. (se dven
nedan under Vésentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang).

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 228 504 kronor.

Reparationer enligt underhéllsplan har utférts till en kostnad av 2 067 593 kronor, varav 0 kronor har
belastat den yttre reparationsfonden samt 0 kronor har aktiverats vilket innebér att resterande

2 067 593 kronor har belastat resultatet.

Under édret som gétt har foreningen genomfort ett flertal olika forbittringar och renoveringar pa
fastigheten. I maj manad dndrades skalskyddet pa hela fastigheten till ett sikrare alternativ in tidigare.
Istallet for kod anvidnds nu blippar och porttelefon till grind och ytterdorrar.
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Av den inventering av balkonger och terrasser som gjordes ar 2016 framkom det att det fanns
renoveringsbehov pa vissa balkonger och samtliga terrasser. Detta arbete péabdrjades under sensommaren
och holl pa under hela hosten. Stérst paverkan var det pa terrasserna till vindsldgenheterna. Dessa har
gjutits om frdn grunden, detta efter att konsulter borrat hl i betongen och bedémt att skicket pa dem var
sa pass daligt.

I september byttes den befintliga garageporten ut och ersattes med en ny, detta for att eliminera risken att
porten skulle g s6nder och att den inte gick att lagas. Tidigare under aret har garageporten slutat att
fungera ett flertal ganger.

Under hosten har foreningen anlitat en konsult for att byta ut fonster som lickt och dér det funnits ett
renoveringsbehov pa grund av forstdrda karmar runt fonsterna. Féreningen har dven under hésten
installerat en hjértstartare, denna finns i B-huset. I samband med denna installation utforde styrelsen
tillsammans med Rada korset en hjdrtlungriddnings kurs.

I'november gick de nya stadgarna igenom hos skatteverket, dessa nya stadgar togs fram under varen
2017. Under aret har styrelsen éverklagat till hovritten i fallet om exploatering av trapphusen. Fallet
kommer tas upp under 2018.

Medlemsinformation

Under perioden har 3 st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsupplatelse.
Styrelsens policy for andrahandsupplételser 4r att folja Hyresnamndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfalligt arbete eller tillfilliga studier
pé annan ort d& medlemmen under en tidsbestimd period inte sjdlv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsriitt &r forverkad och féreningen saledes berittigad
att siga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 73 (70) medlemmar.

Fdreningens har sénkt arsavgifterna med 15 % fr.om. 2017-07-01. Genomsnittlig avgift per 2017-12-31
uppgar till 492 kr/kvm.

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pi 2,5 % av
prisbasbeloppet (2018 = 1 138 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2018=455 kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Léan kronor per kvm yta
Kassalikviditet (%)
Soliditet (%)

Arsavgifter bostider kronor/kvm boyta

2017
4 006
-715
74
2727
2702
183
43
492

2016
4070
1375

74
2653
2725

241
45
578

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2015
4032
-704
74
2578
2757
120
42
578

4 (12)

2014
4 028
-351
74
2503
2 802
155
43
578

Kassalikviditet visar pa foreningens kortsiktiga betalningsférmaga. Kassalikviditeten beriknas som
forhillandet mellan omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. En kassalikviditet pd 100% eller mer
innebir att kortfristiga skulder kan betalas direkt.

Soliditet visar foreningens ekonomiska stillning och dr foreningens egna kapital i relation till
balansomslutningen. Vid bedémningen av soliditet bor dven fastighetens taxeringsvirde beaktas.

Forandring eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:

Reservering fond for yttre
underhall

lansprakstagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rikning

Upplatelse av ny
bostadsratt

Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

Resultatdisposition

Medlems-
insatser

5662380

5662 380

Upplatelse
avgifter
385306

385 306

Fond
yttre
underhall

2 652 625

74 700

2727 325

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sd att

reservering till yttre reparationsfond

i ny rikning 6verfores

Balanserat
resultat

1240 264

-74 700

1374931

2 540 495

2540 495
=715 254
1 825241

74 700
1750 541
1 825241

Arets
Resultat
1374931

-1374 931

=715 254
-715 254

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drift och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2017-01-01
-2017-12-31

4 006 248
47 240
4 053 488

-3863 377
-525 887
-231937

-4 621 201
-567 713

1 898
-149 439
-147 541
-715 254
-715 254

=715 254
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2016-01-01
-2016-12-31

4 069 551
17 459
4 087 010

-2 025 823
255 404
-231 937

-2 513 163

1573 847
8 494
207 410
-198 916
1374 931
1374 931

1374 931
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2017-12-31

21 851439
21 851 439

21 851 439

0
2331035
59 849

2 390 884

129 504
129 504
2520 388

24 371 827
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2016-12-31

22083376
22 083 376

22 083 376

22752
2 630 296
55367
2708 415

117 254
117 254

2 825 669

24 909 045
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,10

10

11
12

2017-12-31

6 047 686
2727325
8775011

2 540 495
-715 254
1 825241

10 600 252

12279 400
113 765
12 393 165

66 800
645 609
38 756
52 951
574 294
1378 410

24 371 827
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2016-12-31

6 047 686
2652 625
8700311

1 240 264
1374 931
2615195

11 315 506

12 306 200
113 765
12 419 965

146 800
178310
26 994
84 723
736 747
1173 574

24 909 045
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre Sforetag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgdngar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den forviintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader 20 ar

Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvéirde. Bestaende virdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

¢ b

DY



Brf Dykaren 12 9(12)
Org.nr 716417-7136

Not 2 Rorelseintikter

2017 2016
Hyresintikter lokaler 1508 100 1488 240
Hyresintékter garage och p-platser 391 700 294 000
Hyresintdkter 6vriga 20272 19 767
Arsavgifter bostider 2008 452 2171316
Hyresbortfall ./. -75 404 -56 900
Debiterade avgifter 153 128 153 128
Ovriga ersittningar och intikter 17 240 17 459
Erhéllna statliga bidrag 30 000 0
4 053 488 4 087 010
Not 3 Underhallskostnader
2017 2016
Lopande reparationer 228 505 366 784
Reparationer och underhall enligt underhalisplan 2067 593 41 601
2296 098 408 385
Not 4 Driftkostnader
2017 2016
Fastighetsskétsel / stidning entreprenad 132 302 104 898
Ovriga utgifter for kopta tjinster 6 063 0
Besiktning / Serviceavtal 33775 116 193
Yittre skotsel / Snoréjning 20250 38 066
Fastighetsel 86 416 97 656
Uppvérmning 616 182 662 258
Vatten 93 780 87381
Sophamtning 94 997 93 540
Fastighetsforsikring 82 281 78 716
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador 47 830 0
Kabel-TV / Internet 132913 120 402
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift 220490 218 328
1567279 1617 438
Not 5 Ovriga externa kostnader
2017 2016
Administration, kontor och 6vrigt 41 025 -170 286
Revisionsarvode 21 000 19 025
Forvaltningsarvode 68 163 67 754
Ovriga externa tjanster/kostnader 370 826 305 557
Ovriga forbrukningsinventarier/material 24 872 33354
525 886 255 404
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden byggnad
Ingéende anskaffningsvirde mark
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avrikningskonto RB Fastighetsigare AB

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsikringspremier
Forutbetald kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2017-12-31
21677 431

7384 000
29 061 431

-6 978 055
-231 937
-7 209 992

21 851 439

50 400 000
71 600 000
122 000 000

2017-12-31
1687
2329348
2 331035

2017-12-31
13 235
37344

9270
59 849
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2016-12-31
21677431

7384 000
29 061 431

-6 746 118
-231 937
-6 978 055

22 083 376

50 400 000
71 600 000
122 000 000

2016-12-31
1685
2628 611
2 630 296

2016-12-31
14 481
26 788
14 097
55 366
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek AB 0,95
Stadshypotek AB 0,66
Stadshypotek AB 0,94

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
ranteiindring
Rorligt
Rorligt
2018-06-01

Lanebelopp
2017-12-31

3 600 000
3106 200
5640 000
12 346 200

-66 800

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 012 200 kronor.

Not 10 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 11 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Mottagna depositioner (kortfristig)
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Lanebelopp
2016-12-31
3 640 000
3173 000

5 640 000
12 453 000

-146 800

2017-12-31

23 488 800
23 488 800

2017-12-31
35491
17 460
52 951

2016-12-31

23 488 800
23 488 800

2016-12-31
80 763
3960

84 723
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Motkonto korrigerad (omford) utgdende moms
Upplupna uppviarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter

Upplupna reparationer och underhallskostnader
Beridknat arvode for revision

Stockholm den 72 apu (L 7018

Daniel Varsanyi m Arneving

% 4 %@M

Richard Forrest

V

fl

Erik Sunesson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats <[¢n Z mm} 200%

el ———

ibinette

2017-12-31
4236

546 730
-76 532

66 836

10 494

0

8095

14 437

574 296

12

2016-12-31
1629
589316
-77 145

66 142
11403

876

130 527

14 000

736 748

(12)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Dykaren 12
Org.nr. 716417-7136

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dykaren 12 f5r &r 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. J ag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och andamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven for den interna kontroll som den bedémer &r
n6dvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa #r tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedSmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfsr granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision {0r att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvdrderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet f5r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

b
e

FOLKESSON

Sida 2(4)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Dykaren 12 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och at tillse att
foreningens organisation r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 ndgot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig séikerhet &r en hig grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av fGrvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pé min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som #r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. J ag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller {Srlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den Zmaj 018

uktoriserad revisor
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