Brf Dykaren nr 12

716417-7136

Arsredovisning

For rakenskapséret

2008



Brf Dykaren nr 12 1(12)
716417-7136

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Dykaren nr 12 fir hiirmed avge rsredovisning f6r rikenskapséret 2008.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler ander nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Bostadsrést 4r den
rill 1 féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2004-06-03.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, ombyggdes 1981 till nuvarande skick och dr beldgen i Stockholms kommun.
Pa fastigheten finns 1 st bostadshus innchaliande 46 lagenheter (samtliga bostadsritter) och 3 uthyrda
lokaler. Dessutom finns 1 garage med 25 p-platser for bilar och 4 platser for motorcyklar,

Lagenhetsfordelning:
22 st 2 rum och kok
19 st 3 rum och kok
3 st 3,5 rum och kok
2 st 4 rum och kék

Total bostadsyta: 3 755 kvim  Total lokalyta: 815 kvim

Féreningens lokalkontrakt loper enligt foljande:

Verksamhet Yia kv Loptid fr o m
Kungsholmens Stadsdelsférvalining 475,5 2007-04-01
United Industries Stockholm 116,0 2008-10-01
Caac Restaurang AB 217,5 2008-04-01
Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2008-05-13 bestitt av:

Ordinarie Kerstin Karistrom Ordf.
Sven-Erik Andersson
Eric Klintfalt
Maria Sjdlund
Ewa Miinster

Suppleanter Hans Falkenhom
Hans Jansson
Brik Arfalk (t.o.m. 2008-12-15)
Catharina Tillmark
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Revisorer

Ordinarier FEva Andersson Folkesson Rad & Revision AR
Suppleant Gunnar Folkesson Folkesson Rad & Revision AB
Valberedning

Carl Johan Tornros sammankalande
Hakan Jerlstrom

LigenhetsGverlatelser

Under perioden har 3 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy {or andrahandsuthyrningar dr att folja bostadsriittslagen. For att upplata bostadsritten
andra hand krivs beaktansvérda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tilifilliga studier pa annan ort da
medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjilv har mojlighet att utnyttja ldgenheten. Nyttjanderitten till
ligenhet som innehas med bostadsritt dr forverkad och foreningen séledes beréttigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, om ldgenheten upplats i andra hand utan styrelsens tillstand.

Foreningen hade vid arets slut 72 (71) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 11 protokollfrda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av [SS Ekonomiftrvaltning.
Lagenhetsforteckningen hanteras av foreningen.

Information till mediemmarna
Ett informationsblad med Eva Thomson-Roos/Ewa Miinster som redaktérer distribueras regelbundet.

Forsikring

Fastigheten #r fullvirdefsrsikead i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. | forsakringen ingar ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursfrsikring och dven tillaggsforsidkring for bostadsréttshavare. (Observera att denna
inte ersétter hemforsikringen.)

Ekonomi
Avrets resultat blev ldgre 4n budgeterat, frimst beroende p& hdgre kostnader for renovering och underhall.

En underhallsplan for fastigheten togs fram med hjélp av Fastighetségarna i februari 2007. Renoveringen av
fonster paborijades 2007 med ett pilotprojekt, dir sju Kgenheter ingick. I de sex vindsligenheterna
installerades nya fonster till viss del, 6vriga renoverades och malades. Under 2008 har fonstren i
ligenheterna och dagis 1 uppgéang D mélats och renoverats. Fonsterrenoveringen kommer att fortsitta under
2009 i ligenheterna i uppgang B. Ovriga fonster kommer att renoveras under 2010,

Yitertaket har méilats och fasaden har setts Sver och lagats under 2008.

Husets tre hissar kommer aft anpassas i enlighet med nya lagkrav innan uigdngen av 2010. Fasaden kommer
fortsitiningsvis att ses dver under de nirmsta aren. | dvrigt finns inga stérre planerade dtgérder for den
kommande tvadrsperioden. Byggandet av ett separat sophus for restaurangen har fortsatt skjutits upp i
avvaktan pa myndighetsbesiut om s.k. boendenira sopsortering.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av ytire reparationsfonden sker av beslutande organ som enligt

stimmobeslut 2008 4r foreningsstémman respektive styrelsen och omforing gors via balanserat resultat.
Reservering har under aret skett med 480 000 kronor enligt beslut pa féreningsstamman och

ianspraktagande med 739 884 kronor enligt styrelsebestut. M
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Lopande reparations- och underhdllskostnader fordelas enligt nedan:

2008 2007
Byggarbeten 22 49
Takarbeten (exki. malning) 26 -
Virme- och VVS-arbeten 32 33
Hissarna {exkl. serviceavtal) 10 29
Ventilation 76 26
Byte av restaurangflakt - 13
Belysning 8 32
LAs och dirar 25 27
Ovrigt 30 31

229 260
Planerat underhall har omfattat foljande:

2008 2007
Renoverat och mélat fonster (uppging D) 739 230
Malat yitertak 340 -
Lagat fasadputs 131 -

1210 230

Avskriviing pd anldggningstitigdngar har skett enligt samma principer som féregdende ar (se dven
redovisningsprinciper).

Fastighetsskatt och inkomstskatt
Fastigheten har satts viirdeér 1983,

Fastighetens taxeringsvirde har inte foréndrats sedan {¢regaende ar. Fr o m 2008 har fastighetsskatten
avskaffats pa bostader och ersatts med en kommunal fastighetsavgift, som uppgar tili 1 200 kr per
bostadsligenhet. Den kommunala fastighetsavgiften rdknas upp &rligen med index. Skatien for
bostadsdelen uppgick till 204 tkr under 2007. Detta innebir att "fastighetsskatten" har minskat betydligt.
Skatten avseende lokaldelen uppgéar till 1% av taxeringsvirdet och belastas lokalhyresgiisterna. Fireningen
betalar pga underskottsavdrag ingen mkomstskatt pa kapitalintikter.

Féreningen har tre 13n som kommer att omforhandias eller [§sas under 2009 samt yiterligare ett 1dn som
1Gper till 2011, fér mer information se not 14,

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresiar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserat resultat 740 664
arefs resultat 4 895
745 559

disponeras sé att

till yitre reparationsfond SverfGres 740 000
1 ny rdkning dverftres 5559
745 559
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Fareningens resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilldggsupplysningar.

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat om oftrandrade drsavgifter for 2009, Styrelsen utesluter dock inte att man under
2009 kan tvingas till en viss 8kning om kostnadsdkningarna (bl a fér reparationer och viéirme) blir hégre &n
vad somn [orvintas

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kiparea vid varje dverldtelse en expeditionsavgift pd 800 kr. Vid
pantsitining uttas en expeditionsavgift pd 375 kr. Paminnelscavgift uttages med 50 kronor vid sen
betalning.

Wy
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Resultatrikning

Fireningens intikter

Téreningens kostnader
{Underhillskostrader
Driftskostnader

Férvaltmings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivaningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga vinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[« RNV TN SN VS B (S

2008-01-01
-2008-12-31

3868 815

-1 438 649
-1 195367
-165 890
-6 239
-248 035
814 635

25329
-835 069
4 895

4 895

5(12)

2007-01-01
-2007-12-31

3 686 848

-490 332
-1 383 896
-234 521
-2 334
-271 044
1304 721

24 360
-849 236
479 845

479 845
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader

Mark

Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Farutbetaida kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Avrikningskonto 1SS Ekonomiforvaltning

Summa omsitiningstillgngar

Summa tillgangar

Not

11
12

2008-12-31

16516 688
7 384 000
23 900 688

23 960 688

24 992

2602
32540
60 134

1 362 897
1423031

25323719

6(12)

2007-12-31

16 764 723
7 384 000
24 148 723

24 148 723

94 166
30 156
19611
143 933

1259119
1403 052

25551 775

W
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital och skulder

Eget lapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 5662 380 5 662 330
Upplatelseavgifter 385306 385306
Yitre reparationsfond 904 425 1164 309
Summa bundet eget kapital 6952 111 7211995
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 740 664 934
Arets resultat 4 895 479 845
Summa fritt eget kapital 745 559 480 779
Summa eget kapital 7697 670 7692774
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 16 583 265 16 878 357

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 23924 128 956
Ovriga skulder 15 385 232 328 359
Upplupna kostnader och forutbetalda intikier 16 633 628 523 329
Summa kortfristiga skulder 1 642 784 980 644
Summa eget kapital och skulder 25323719 25551775

Stillda siikerheter
Ovriga stillda panter och sikerheter
Pantbrev 23 488 800 23 488 800

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tilldggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principera oférdndrade i jaimforelse med foregdende ar.

Anliggningstiligngar

Maleriella anlipgningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter {6r forbittringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter f6r reparation och underhill redovisas som kostnader,

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.
Linjar avskrivningsmetod anvinds.

Faliande avskrivningstider tillimpas:

Bygegnader 100 &r
Aktiverade ombyggnader 10 - 20 &r
Inventarier 5 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivang,.

I de faill en tillgngs redovisade viirde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgingar vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhidllas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare 4rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar viirderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller erhalias
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Foreningens fond {6r yttre underhill

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt ocl bundet eget
kapital och sker efter att behdrigt organ har fattat beslut. Motsvarande gélier for ianspraktagande av
medlen. Behorigt organ dr foreningsstimman vad giller reservering och styrelsen vad géller 1 ansprikande
enligt beslut pd fGreningsstdmman, 1 maj 2008.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.
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Noter

1 Féreningens intiikter
Hyresintikter
Hyresintikter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintélcter p-platser
Rabatt drsavg bostad
Arsavgifter bostider
Fastighetsskatt
Trappstadning

Ovriga ersiittningar/intiikter
Overlitelse- och pantsitiningsavgifter
Fakt fastighetsskatt

2 Underhéliskostnader
Lpande reparationer

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stidning entreprenad
Satning

Obl vent kontr

Hissbesiktning

Yttre renhalining och snérgjning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vaitten

Sophimtiaing
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt

Ovriga Drifiskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader

Adm., kontor, Gvrigt
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Ovriga externa tjénster

5 Personalkostnader
Lagst arbetsgivaravg
Ovriga personalkostnader

2008-12-31

3253
1315542
203 250
42 300
-0
2171316
3 499

4 500
10903
5900
108 352
3 868 815

1 438 649

145 240
0

0

1 780

0

116 247
534 129
74 394
54 %30
44 476
49 596
439
163 770
10 266
1195 367

12 618
9715
46 543
97 209
165 890

1 440
4799
6 239

9(12)

2007-12-31

0

I 186 006
207750
41 925

-1 470

2 120701
0

8 588

17 643
15550

90 155

3 686 848

490 332

185777
5179
40 173
13 132
10 591
97 586
534 215
77197
5442
44 879
47 236
439
312 570
9 480
1383 8%

16 133
12 680
45 136
160 572
234 521

2334

2334

\{/
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6 Avskrivningar
Byggnad 1%
Omv/tillbyggnad
Maskiner

7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintikter
Overskatleriinta ¢j skattepliktig

8§ Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostmader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvirde

Nyanskaffningar, fonsterrenovering

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

IngAende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligs plan

Utgdende ackumuierade avskrivoningar enligt plan

Utgiende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvirden

Inghende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffoingsvirden

Ackumulerade avskrivaingar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende bokfort viirde

206 009
42 026
0

248 035

24320
1009
25329

835 069

21 547 456
0
21 547 456

-4 782 733
-248 035
-5 030 768

16 516 688

41 200 000
33 657 000
74 857 000

o o

10(12)

206 009
42026
23 009

271 044

24 108
252
24 360

849 236

21 158 881
388 575
21 547 456

-4 534 698
-248 035
-4 782 733

16 764 723

41 200 000
33 657 000
74 8§57 000

115041
115 641

-92 032
-23 009
-115 041
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11 Ovriga fordringar
Skattefordran
Avrikn skattekonto

12 Forutbetalda kosinader och upplupna intikter
Forutbetalda forsikringspremie

Forutbetald kabel-tv

Ovriga interimsfordringar

13 Forindring eget kapital

InbetaldaQvrigt bundet
insatser eget kapital

Belopp vid &rets ingdng 5 662 380 385 300
Arets ianspriktagande
Disposition av fregiende
frs resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utging

5 662 380 385 300

14 Fastighetslan

Lingivare - viintesats - riintefindring

Stadshypotek 0246673749917 - 4,86% - 2009-03-01
Stadshypotek 0246673841164 - 4,02% - 2009-03-30
Stadshypotek 0246673662286 - 5,29% - 2011-03-01
Stadshypotek 0246673862499 - 3,30% - 2009-06-30
Kort del av Wngfristigskuld

15 Ovriga skulder

Kortfristig del av fastighetsldn
Kallslkatt
Moms

2602
2 602

7271
13 131
12 138
32540

Yittre rep.
fond

1 164 309
=739 884

480 000

904 425

10 130 389
1393700
5064 518

289 750
=295 092
16 583 265

295 092
0

90 140
385232

Balanserat
resultat

934

739 884

-154

740 664

11(12)

24 536
5620
30 156

7212
12 399

19 611

Arets
resultat
479 845

-479 845
4895
4 895

10 354 265
1408 180
5118254

292 750
-295 (092
16 878 357

295092
1350
31917
328 359
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter 0 1459
Féruthetalda hyror och avgifter 568 400 467 506
Berdknat arvode fér revision 11 000 11 000
Upplupna va-avgifter 9 598 0
Upplupen uppvarmaing 67 254 66 729
Upplupna elavgifier 18 981 9733
Upplupen renhalining 6 937 2 880
Upplupna reparationer/underhall 18 112 24 403
Upplupna &vriga kostnader 10 4312 4743
Férutbetald moms =77 066 -65 124

633 628 523 329

Stockholm den &) &‘“k O?QOO\

Maria Sjélund

.;:"f / .
4 F r///
s S

Fwa Minster

Revisorspateckning

M?a revisionsberitielse har avgivits P00H ~050\
/

O
i Gunnar Folkesson '
" Auktoriserad revisor



